Годовой отчет о итогах деятельности ОАО «Петростройсистема» за 2011 финансовый год (доклад Генерального директора ОАО «Петростройсистема» Кукина А.А)

2011 год - это 18-й финансовый год нашего акционерного общества;

сегодня мы проводим 18-е Годовое собрание акционеров, а с учетом внеочередных собраний - 23-е.


Деятельность нашей компании в 2011 году по своему характеру не претерпела существенных изменений по сравнению с предшествующим годом. Основным и единственным видом деятельности общества являлось – управление и коммерческая эксплуатация объектов нежилого фонда. 

Внешняя рыночная ситуация в 2011 году, связанная с кризисными явлениями в экономике Российской Федерации, несмотря на положительные прогнозы, по сравнению с 2010 годом, существенно не изменилась. Ожидания на существенные позитивные изменения в рыночной ситуации и экономический рост не оправдались. В том числе, заметного оживления в экономической жизни Санкт-Петербурга не произошло (особенно в секторе малого бизнеса – основного потребителя услуг нашей компании). Негативными факторами, влияющими на деятельность ОАО «Петростройсистема» в рассматриваемый период являлись стабильно низкий спрос на предоставляемые обществом услуги, значительное увеличение объема предложений сдающихся в аренду офисных помещений, сохранение низкой рыночной стоимости услуг на рынке аренды нежилой недвижимости (по сравнению с докризисными годами) и в тоже время повышением себестоимости услуг. Это было обусловлено в первую очередь следующими причинами:
· Снижение платежеспособности арендаторов – потребителей наших услуг в условиях экономического спада (как уже говорилось, это в основной своей массе предприятия малого бизнеса), заставляющее многих арендаторов сокращать или сворачивать свой бизнес, и как следствие, уменьшать арендуемые площади или переезжать на более дешевые площади или полностью отказываться от услуг по аренде;
· Ввод в последние несколько лет в Санкт-Петербурге в коммерческую эксплуатацию большого объема площадей новых и реконструированных бизнес-центров (как в центре, так и на окраинах города- в промышленных зонах, в спальных районах) и установление демпинговых арендных ставок при их заполнении;
· Повышением тарифов естественных монополий (электроэнергия, тепло, вода, уборка мусора...); высокие арендные ставки КУГИ; общие инфляционные процессы.
Настоящая концепция  бизнеса, реализуемая компанией, заключается в предоставлении современных комплексных услуг в области сдачи в аренду помещений нежилого фонда. Нашей целью является полное удовлетворение потребностей Заказчика за счет:

· Обеспечения безопасности, комфорта и сервиса на объектах недвижимости
· Обеспечения исправного состояния инженерных систем и их элементов, соблюдение заданных параметров и режимов работы

· Увеличения количества и расширение номенклатуры предлагаемых в аренду помещений

· Эффективного использования финансовых, материальных и трудовых ресурсов 
В 2011 году в управлении и коммерческой эксплуатации  ОАО «Петростройсистема» находились следующие объекты недвижимости:

· 3206,5 кв.м  находящихся в собственности общества

· 886,7 кв. м  взятых в аренду у КУГИ
· 545,7 кв.м  взятых в аренду  у ООО «СНТУ-137»

В 2011 году нами неоднократно рассматривался вопрос отказа от части помещений арендуемых у КУГИ, так как сдача в субаренду  офисных помещений, в условиях резкого снижения спроса на рынке недвижимости Санкт-Петербурга, стала практически не рентабельной. И в 2011 года мы вынуждены были пойти на этот шаг и отказаться от аренды у КУГИ около 300 квадратных метров нежилого фонда.

Сейчас стоит вопрос об отказе еще от 500 квадратных метров, так как в июне 2012 года заканчивается действующий договор аренды, а пролонгацию договора КУГИ связывает с обременениями в виде дополнительных финансовых затрат (выполнение документации на перепланировки, реконструкции теплового узла здания). А это сотни тысяч рублей.
В 2010 году было заключено  76 договора аренды, досрочно расторгнуто 18 договоров. Среднемесячная заполняемость всех сдаваемых в аренду помещений составила около 76 %, что на 4% больше аналогичного показателя 2010 года. Но это небольшое увеличение заполняемости площадей бизнес-центра было достигнуто вынужденным снижением арендных ставок и достаточно существенным (до 30% в зависимости от качества помещений). В течение всего 2011 года продолжала оставаться высокой среднемесячная задолжность по оплате арендуемых площадей. В 2011 году этот показатель составил 12%, что на всего лишь на 2% лучше  значения показателя прошлого года. В отдельные месяцы среднемесячная задолжность достигала почти 20% от плановой выручки. Ротация арендаторов за 2011 год оказалась очень высокой, по сравнению с 2010 годом она возросла почти в два раза и составила – около 24 %. Эти цифры еще раз подтверждают сохранение кризисных явлений в экономики государства, особенно в сфере малого бизнеса.

В 2011 году были сделаны серьезные шаги по оптимизации затратной части бизнеса. Так была выполнена реструктуризация системы охраны здания, внедрена система видеонаблюдения, что позволило сократить полностью  две смены вахтеров по 4-е человека, а это более миллиона рублей годовой экономии. Как я уже говорил в 2011 году мы отказались от части арендуемых у КУГИ помещений, соответственно были сокращены платежи по арендной плате и коммунальным услугам. Но, к сожалению, данные меры по экономии были в значительной степени нивелированы  выросшими в 2011 году расходами по содержанию здания бизнес-центра. О некоторых причинах этого факта я уже говорил в докладе. Это в первую очередь рост тарифов естественных монополий за коммунальные услуги. Кроме этого, в 2011 году с целью обеспечения исправного состояния инженерных систем здания в ремонтные и профилактические  работы было инвестировано около 600 тыс.рублей. Эти расходы были обоснованы, с одной стороны - невозможностью дальнейшего откладывания данных работ (предотвращение аварийных ситуаций, выполнение требований руководящих документов по эксплуатации), с другой стороны -необходимостью повышения конкурентоспособности предоставляемых обществом арендных услуг.  В 2011 году было принято решение о списании дебиторской задолженности прошлых периодов, которые присутствовали в балансе акционерного общества с 2007 года. Эта сумма составила 339 тысяч рублей и соответственно существенно отразилась на общих экономических показателях за отчетный период.
Информация о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества в 2011 году:
Дивидендный период
Год: 2010
Период: полный год
Наименование органа управления эмитента, принявшего решение (объявившего) о выплате дивидендов по акциям эмитента: Общее собрание акционеров (участников)
Дата проведения собрания (заседания) органа управления эмитента, на котором принято решение о выплате (объявлении) дивидендов: 27.05.2011
дата, на которую был составлен список лиц, имеющих право на получение дивидендов за данный дивидендный период: 26.04.2011
Дата составления протокола: 27.05.2011
Номер протокола: 22
Категория (тип) акций: обыкновенные
Размер объявленных (начисленных) дивидендов по акциям данной категории (типа) в расчете на одну акцию, руб.: 36
Совокупный размер объявленных (начисленных) дивидендов по всем акциям данной категории (типа), руб.: 63 864
Общий размер дивидендов, выплаченных по всем акциям эмитента одной категории (типа), руб.: 58 116
Срок, отведенный для выплаты объявленных дивидендов по акциям эмитента: 60 дней с даты проведения общего собрания акционеров.
Форма и иные условия выплаты объявленных дивидендов по акциям эмитента: Денежные средства.
Объявленные дивиденды по акциям эмитента выплачены эмитентом не в полном объеме
Причины невыплаты объявленных дивидендов: Отсутствие заявлений от акционеров.
Крупных сделок ( в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах»), а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом ОАО распространяется порядок одобрения крупных сделок, в отчетный период не было. Не совершалось в отчетный период и сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность.
В целом прибыльность бизнеса в 2011 году уменьшилась относительно 2010 года на 42%, при сокращении дохода (общей валовой выручки) на 7,9 %.  Общее ухудшение основных показателей вызвано сохранением общекризисных явлений в экономике государства. Однако наметившаяся положительная динамика последних месяцев 2011 года позволяют сделать следующие выводы:

- мы сумели преодолеть проблемы рыночной ситуации 2011 года и обеспечить рентабельность бизнеса;

- предоставляемые нами услуги конкурентноспособны;
- обоснованно можно прогнозировать улучшение всех экономических показателей бизнеса в 2012 году.

В Совет директоров на прошлом годовом собрании было избрано 5 человек. Это Афанасьев Н.И., Герасименко Т.И., Кукин А.А., Немчинская К.П., Стенюкова Р.Е. 
Информация о лицах, входящих в состав Состав Совета директоров:

ФИО: Афанасьев Николай Иванович
(председатель)
Год рождения: 1957
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2003
	2006
	ОАО "Петростройсистема"
	зам.генерального директора

	2006
	2007
	ООО "СНТУ-137"
	генеральный директор

	2008
	наст.время
	ООО "ПСС"
	финансовый директор


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 7.38
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 7.38
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
В течение отчетного периода (2011года) лицом  было совершено 3 сделки по приобретению 19 обыкновенных акций эмитента (1,07% от УК):

- 31.03.2011 - сделка по приобретению 13 обыкн.акций эмитента (договор купли/продажи)

- 02.06.2011 - сделка по приобретению 1 обыкн.акций эмитента (договор купли/продажи)

- 17.06.2011- сделка по приобретению 5 обыкн.акций эмитента (договор купли/продажи)

ФИО: Герасименко Тамара Ивановна
Год рождения: 1949
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	2006
	ОАО "Петростройсистема"
	зам.генер.директора по общим вопросам

	2007
	наст. время
	ОАО "Петростройсистема"
	исполнительный директор


Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
ФИО: Стенюкова Римма Евгеньевна
Год рождения: 1944
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	2006
	ОАО "Петростройсистема"
	главный бухгалтер

	2006
	наст.время
	ООО "ПСС"
	главный бухгалтер


Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
ФИО: Немчинская Ксения Петровна
Год рождения: 1942
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	2007
	ОАО "Петростройсистема"
	финансовый директор

	2008
	наст.время
	
	пенсионер

	
	
	


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 29.2
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 29.2
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
ФИО: Кукин Алексей Алексеевич
Год рождения: 1962
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	наст.время
	ОАО "Петростройсистема"
	Генеральный директор

	2006
	наст.время
	ООО "ПСС"
	Генеральный директор


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 59.13
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 59.13
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
Никаких изменений в составе Совета директоров до настоящего момента времени не было. Лицами из состава Совета директоров в течение 2011 года было совершено 3 сделки по приобретению 19 обыкновенных акций эмитента (1,07%). Акции были приобретены Афанасьевым Н.И.

Функции единоличного исполнительного  органа акционерного общества в отчетный период выполнял Кукин А.А.
Информация о единоличном исполнительном органе эмитента:

ФИО: Кукин Алексей Алексеевич
Год рождения: 1962
Образование:
высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	наст.время
	ОАО "Петростройсистема"
	Генеральный директор

	2006
	наст.время
	ООО "ПСС"
	Генеральный директор


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 59.13
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 59.13
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента  Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):
Лицо указанных должностей не занимало
Основными задачами на 2012 год является: ликвидация отрицательных тенденций, имеющих место в 2009-2011 годах по вопросу заполняемости  помещений бизнес-центра; решение финансовоемких вопросов по реконструкции системы теплообеспечения здания в рамках выполнения городской программы;  устойчивый рост всех экономических показателей бизнеса в целом.
 Годовая бухгалтерская отчетность.

1. Доход составил 





14 245 тыс. руб

В том числе:


Аренда





14 245 тыс.руб
  

. 
По сравнению с 2010 годом уменьшился в 1,09 раза (на 7,9 %).
Доля аренды составила 100 % от производственной деятельности.
2. Затраты






13 549 тыс. руб.

По сравнению с 2010 годом уменьшились в 1,1 раза (на 9,4%).
В том числе:

2.1. Заработная плата с отчислениями

5 225 тыс. руб.

По сравнению с 2010 годом уменьшились в 1,2 раза (на 15,5%).
2.2. Содержание здания




6 223 тыс. руб.

в том числе:



отопление 


                    814


вода



                    224


электроэнергия

                    1076      


аренда помещений КУГИ
                    3596
                        вывоз мусора                                            36



пожарная безопасность

         206


ремонт ОС


                     75

            инструмент, инвентарь, спецодежда      88
                        прочие расходы                                         108
2.3. Связь





    1123 тыс. руб.

в том числе:
интернет




     328

       
                        телефония                                                  
     795           
2.4.
 Другое




    978 тыс. руб.

а именно:
реклама




     47


информационно-консульт. услуги

     29 



амортизация ОС         

                 118


материалы




     660


компьютерные программы                               11
                        командировки



      -
почтовые услуги



     1  



аудит





     40


подписка

                                         2
                        экология                                                             52
                        прочие расходы                                                 18
Налоги на имущество



                   34 тыс.руб.

Списание дебиторской 

 задолженности прошлых периодов                                     339 тыс.руб.

Балансовая прибыль




       227 тыс.руб.

Налог на прибыль





       51 тыс. руб.

3. Дивиденты с отчислениями                 
63 864 руб.

        Из них:  выплачено                                          56 020 руб.

                       задепонировано                                 2 099 руб.
                       отчисления (НДФЛ)                          5 745 руб.
Чистая прибыль за 2011 год составила


        176 тыс. руб.   
Генеральный директор ОАО «Петростройсистема»                                А.А.Кукин
Главный бухгалтер ОАО «Петростройсистема»                                    В.А.Рязанен
