Годовой отчет ОАО «Петростройсистема» за 2008 год.


Деятельность компании в 2008 году по своему характеру претерпела существенные изменения. Основным и практически единственным видом деятельности общества стало – управление и коммерческая эксплуатация объектов нежилого фонда. В 1, 2 и 3 кварталах имели место также несколько сделок по поставкам программного обеспечения и компьютерной техники. Но данные сделки осуществлялись по старым договорам, которые на настоящий момент времени полностью закончили свое действие. В 2008 году производственная и торгово-закупочная деятельность общества в области информационных технологий полностью прекращена.

Изменения вида деятельности компании вызваны рыночной ситуацией в 2007-2008 годах в Санкт-Петербурге и стране в целом: 

· кризисными явлениями в экономике Российской Федерации и связанным с этим резким понижением спроса на программное обеспечение и компьютерную технику;

· резким обострением конкуренции в сфере информационных технологий;

· появление на рынке крупных компаний, с которыми конкурировать не представляется возможным.

Настоящая концепция  бизнеса, реализуемая компанией, заключается в предоставлении современных комплексных услуг в области сдачи в аренду помещений нежилого фонда. Нашей целью является полное удовлетворение потребностей Заказчика за счет:

· Обеспечения безопасности, комфорта и сервиса на объектах недвижимости

· Обеспечения исправного состояния инженерных систем и их элементов, соблюдение заданных параметров и режимов работы

· Увеличения количества и расширение номенклатуры предлагаемых в аренду помещений

· Эффективного использования финансовых, материальных и трудовых ресурсов 
В 2008 году в управлении и коммерческой эксплуатации  ОАО «Петростройсистема» находились следующие объекты недвижимости:

· 3206,5 кв.м  находящихся в собственности общества

· 1098,8 кв. м  взятых в аренду у КУГИ

· 545,7 кв.м  взятых в аренду  у ООО «СНТУ-137»

Несмотря на то, что 2008 год является первым годом, в котором мы сосредоточили свои усилия на данном виде деятельности, тем не менее его результаты позволяют сделать выводы о правильности нашей стратегии и эффективности нашей работы.

В 2008 году было заключено  89 договоров аренды. Наша средняя арендная  ставка на 4-5% превышает осредненную ставку по бизнес-центрам класса «С» Центрального района Санкт-Петербурга. Среднемесячная заполняемость всех сдаваемых в аренду помещений составила более 96 %. Среднемесячная задолжность по оплате арендуемых площадей в течение года была не более 2%. Ротация арендаторов за год составила менее 8 %.

Достигнутые нами показатели говорят о том, что мы сформировали и поставляем на рынок востребованную и конкурентоспособную услугу, повышая качество которой мы сможем надежно занять определенную долю рынка аренды коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. 

Основной задачей на 2009 год является: ликвидация отрицательных тенденций, имеющих место в начале года по вопросу заполняемости  помещений бизнес-центра (в связи с общекризисными явлениями в экономике государства) и недопущение снижения экономических показателей бизнеса в целом.

 Годовая бухгалтерская отчетность.

1. Доход составил 





30231 тыс. руб

В том числе:


Аренда





20475 тыс.руб
  


Прочее



                        9756 тыс.руб

В 2007 году доход был 23557 т.р.,  т.е. вырос в 1,28 раза.

Доля аренды составила 68% от производственной деятельности.

2. Затраты







28805 тыс. руб.

По сравнению с 2007 годом увеличились в 1,42 раза.

В том числе:

2.1. Заработная плата с отчислениями

12727,2 тыс. руб.


2.2. Содержание здания




5202,6 тыс. руб.

в том числе:



отопление 


    533,5


вода



    170


электроэнергия

    594,7


земля



      -



аренда помещений КУГИ
    3453,7


пожарная служба

    180,8


ремонт ОС


    128,4


прочее



    141,5

2.3. Связь





    996,2 тыс. руб.

в том числе:
интернет




     308

        междугородние телефонные переговоры
     37,2           



абонентская плата за телефоны 

     651

2.4.
Услуги сторонних организаций

     46,3
тыс.руб.


2.5.
 Другое




    9804,3 тыс. руб.

а именно:
реклама




     7,5



информационно-консульт. услуги

     29,2 



износ ОС и НА



     133


материалы




     9519,2


командировки



     -


почтовые услуги



     0,5  



доставка товара



     5


аудит





     15




добровольное страхование


     25,3


общехозяйственные расходы, штрафы           69,6




     


            Расходы



прочие операционные расходы

        115 тыс.руб.

восстан. списанных сумм                                   11 тыс.руб

Прибыль






      1454  тыс. руб.

Налоги на имущество



                   37 тыс.руб.

Балансовая прибыль




       1329 тыс.руб.

Налог на прибыль





       330 тыс. руб.

Чистая прибыль за 2008 год составила


        999 тыс. руб.   

Генеральный директор ОАО «Петростройсистема»                                А.А.Кукин
Главный бухгалтер ОАО «Петростройсистема»                                    В.А.Рязанен
