Годовой отчет о итогах деятельности ОАО «Петростройсистема» за 2010 финансовый год (доклад Генерального директора ОАО «Петростройсистема» Кукина А.А)

 
2010 год - это 17-й финансовый год нашего акционерного общества;

сегодня мы проводим 17-е Годовое собрание акционеров, а с учетом внеочередных собраний - 22-е.


Деятельность нашей компании в 2010 году по своему характеру не претерпела существенных изменений по сравнению с предшествующим годом. Основным и единственным видом деятельности общества являлось – управление и коммерческая эксплуатация объектов нежилого фонда. 

Внешняя рыночная ситуация в 2010 году, связанная с кризисными явлениями в экономике Российской Федерации, по сравнению с 2009 годом, существенно не изменилась. Ожидания на существенные позитивные изменения в рыночной ситуации и экономический рост не оправдались. В том числе, заметного оживления в экономической жизни Санкт-Петербурга не произошло (особенно в секторе малого бизнеса – основного потребителя услуг нашей компании). Негативными факторами, влияющими на деятельность ОАО «Петростройсистема» в рассматриваемый период являлись продолжение падения спроса на предоставляемые обществом услуги, значительным снижением рыночной стоимости услуг на рынке аренды нежилой недвижимости и в тоже время повышением себестоимости услуг. Это было обусловлено в первую очередь следующими причинами:
· Снижение платежеспособности арендаторов – потребителей наших услуг в условиях экономического спада (как уже говорилось, это в основной своей массе предприятия малого бизнеса), заставляющее многих арендаторов сокращать или сворачивать свой бизнес, и как следствие, уменьшать арендуемые площади или переезжать на более дешевые площади или полностью отказываться от услуг по аренде;
· Ввод в последние несколько лет в Санкт-Петербурге в коммерческую эксплуатацию большого объема площадей новых и реконструированных бизнес-центров и установление демпинговых арендных ставок при их заполнении;
· Повышением тарифов естественных монополий (электроэнергия, тепло, вода, уборка мусора...); высокие арендные ставки КУГИ; общие инфляционные процессы.
Настоящая концепция  бизнеса, реализуемая компанией, заключается в предоставлении современных комплексных услуг в области сдачи в аренду помещений нежилого фонда. Нашей целью является полное удовлетворение потребностей Заказчика за счет:

· Обеспечения безопасности, комфорта и сервиса на объектах недвижимости
· Обеспечения исправного состояния инженерных систем и их элементов, соблюдение заданных параметров и режимов работы

· Увеличения количества и расширение номенклатуры предлагаемых в аренду помещений

· Эффективного использования финансовых, материальных и трудовых ресурсов 
В 2010 году в управлении и коммерческой эксплуатации  ОАО «Петростройсистема» находились следующие объекты недвижимости:

· 3206,5 кв.м  находящихся в собственности общества

· 1098,8 кв. м  взятых в аренду у КУГИ
· 545,7 кв.м  взятых в аренду  у ООО «СНТУ-137»

В 2010 году нами неоднократно рассматривался вопрос отказа от части помещений арендуемых у КУГИ, так как сдача в субаренду  офисных помещений, в условиях резкого снижения спроса на рынке недвижимости Санкт-Петербурга, стала практически не рентабельной. И в начале 2011 года мы вынуждены были пойти на этот шаг и отказаться от аренды у КУГИ около 200 квадратных метров нежилого фонда.

В 2010 году было заключено  62 договора аренды, досрочно расторгнуто 9 договоров. Среднемесячная заполняемость всех сдаваемых в аренду помещений составила около 72 %, что на 9% меньше аналогичного показателя 2009 года. Как никогда, по сравнению с предыдущими годами, возросла среднемесячная задолжность по оплате арендуемых площадей. В течение 2010 года она составляла 14%, что на 5% больше значения показателя прошлого года, а в отдельные месяцы она достигала почти 20% от плановой выручки. Ротация арендаторов за 2010 год хотя и снизилась, по сравнению с 2009 годом, но продолжала оставаться очень значительной – около 15 %. Эти цифры еще раз подтверждают сохранение кризисных явлений в экономики государства, особенно в сфере малого бизнеса.

Несмотря на то, что в целом в 2010 году по сравнению с 2009 годом затратная часть была снижена, значительно  выросли в 2010 году расходы по содержанию здания бизнес-центра. О некоторых причинах этого факта я уже говорил в докладе. Не могу упомянуть о проблемах, связанных с аномально снежными зимами 2009-2010 годов. Это привело к достаточно большим дополнительным затратам, связанных с постоянной уборкой снега с дворовой территории, скидыванием снега и сосулек с крыши, восстановительным ремонтом крыши, козырьков над входами, водоотливов, дождевых труб, кабельных каналов на фасаде. Кроме этого, в 2010 году с целью обеспечения исправного состояния инженерных систем здания в ремонтные и профилактические  работы было инвестировано более 0,5 млн. рублей. Эти расходы были обоснованы, с одной стороны - невозможностью дальнейшего откладывания данных работ (предотвращение аварийных ситуаций, выполнение требований руководящих документов по эксплуатации), с другой стороны -необходимостью повышения конкурентоспособности предоставляемых обществом арендных услуг.
В целом прибыльность бизнеса в 2010 году уменьшилась относительно 2009 года на 20%, при сокращении дохода (общей валовой выручки) на 12,7 %.  Общее ухудшение основных показателей 2010 года вызвано сохранением общекризисных явлений в экономике государства. Однако наметившаяся положительная динамика в конце 2010 года – начале 2011 года позволяют сделать следующие выводы:

- мы сумели в сложной рыночной ситуации 2010 года выжить и обеспечить рентабельность бизнеса;

- «дно» кризиса пройдено, наметилось реальное оживление экономической ситуации в Санкт-Петербурге; 

- предоставляемые нами услуги конкурентноспособны.

 Основной задачей на 2011 год является: ликвидация отрицательных тенденций, имеющих место в 2009-2010 годах по вопросу заполняемости  помещений бизнес-центра и устойчивый рост экономических показателей бизнеса в целом.
 Годовая бухгалтерская отчетность.

1. Доход составил 





15 473 тыс. руб

В том числе:


Аренда





15 473 тыс.руб
  

. 
По сравнению с 2009 годом уменьшился в 1,15 раза (на 12,7%).
Доля аренды составила 100 % от производственной деятельности.
2. Затраты






14 954 тыс. руб.

По сравнению с 2009 годом уменьшились в 1,15 раза (на 13,2%).
В том числе:

2.1. Заработная плата с отчислениями

6185 тыс. руб.

По сравнению с 2009 годом уменьшились в 1,31 раза (на 23,7%).
2.2. Содержание здания




6731 тыс. руб.

в том числе:



отопление 


                    850


вода



                    203


электроэнергия

                    847      


аренда помещений КУГИ
                    3954


пожарная служба

                    206


ремонт ОС


                    561

            инструмент, инвентарь, спецодежда      110

                        прочие расходы                                                         134
2.3. Связь





    1135 тыс. руб.

в том числе:
интернет




     418

        телефония                                                  
     717           
2.4.
 Другое




    548,7 тыс. руб.

а именно:
реклама




     23


информационно-консульт. услуги

     31 



амортизация ОС         

                 113


материалы




     325


компьютерные программы                               34

                        командировки



      -
почтовые услуги



     1,4  



аудит





     19


подписка

                                         2,3
Налоги на имущество



                   35 тыс.руб.

Налоги за экологию                                                                 43 тыс.руб
Балансовая прибыль




       386 тыс.руб.

Налог на прибыль





       81 тыс. руб.

Чистая прибыль за 2009 год составила


        305 тыс. руб.   
Генеральный директор ОАО «Петростройсистема»                                А.А.Кукин
Главный бухгалтер ОАО «Петростройсистема»                                    В.А.Рязанен
